Priedas Nr. 3
prie ................ m. ............................. d. viešosios geležinkelių infrastruktūros objektų nuomos sutarties Nr. .......

[bookmark: _Hlk35355727]KOMUNALINIŲ, EKSPLOATACINIŲ IR KITŲ PASLAUGŲ APSKAIČIAVIMO IR MOKĖJIMO
TAISYKLĖS

1. Komunalinių, eksploatacinių ir kitų paslaugų apskaičiavimo ir mokėjimo taisyklės (toliau – Taisyklės) nustato mokesčių, kuriuos turi mokėti viešosios geležinkelių infrastruktūros objektų nuomininkai už komunalines ir kitas paslaugas, teikiamas nuomojamuose objektuose, apskaičiavimo ir mokėjimo tvarką.
2. Taisyklėse vartojamos sąvokos ir apibrėžimai:
2.1. Kompleksas – bendrais inžinieriniais tinklais ir / ar teritorija, jos priežiūra ir / ar saugumo užtikrinimu ir tvarkos palaikymu ir / ar buitinių atliekų išvežimu susijusių sklypų ar jų dalių, pastatų ir kitų statinių visuma, kurioje yra Patalpos;
2.2. Nuomininkas – asmuo, pagal Sutartį išsinuomojęs viešosios geležinkelių infrastruktūros objektą;
2.3. Nuomotojas – viešosios geležinkelių infrastruktūros valdytojas;
2.4. Pastatas – Sutarties priede Nr. 1 nurodytas pastatas, kuriame yra Patalpos;
2.5. Patalpos – Nuomininko nuomojamos patalpos (pagrindinės, bendrosios ir kitos), nurodytos Sutarties priede Nr. 1;
2.6. Sutartis – viešosios geležinkelių infrastruktūros nuomos sutartis, kurios priedas yra Taisyklės.
3. Už praėjusį kalendorinį mėnesį suteiktas komunalines ir kitas paslaugas Nuomininkas moka pagal PVM Nuomotojo pateiktą sąskaitą/as, kuri pateikiama iki einamojo mėnesio 10 (dešimtos) kalendorinės dienos. Jeigu Nuomotojas negali išrašyti sąskaitos dėl trečiųjų asmenų kaltės, įskaitant, bet neapsiribojant, jei dalis sąskaitų yra išrašomos pagal trečiųjų asmenų išrašomas sąskaitas, Nuomotojas turi teisę trečiųjų asmenų sąskaitą pateikti iki einamojo mėnesio 15 (penkioliktos) dienos. Nuomininkas sąskaitą (-as) už sunaudotas komunalines ir kitas (eksploatacines) paslaugas apmoka per 15 (penkiolika) kalendorinių dienų nuo sąskaitos išrašymo datos. Ši PVM sąskaita-faktūra pateikiama elektroniniu paštu.
4. Nuomininkas turi atsiskaityti už komunalines paslaugas ir kt. mokesčius, apskaičiuojamus šia tvarka:
Mokesčių už šilumos energijos ar kitų energijos resursų, skirtų šilumos energijai gaminti, tiekimą apskaičiavimo tvarka:
[bookmark: _Hlk23428414]tuo atveju, jeigu Patalpose ar dalyje Patalpų yra įrengti atskiri apskaitos prietaisai, už šilumos energijos išteklių suvartojimą šiose Patalpose ar jų dalyje atsiskaitoma pagal atskiro apskaitos prietaiso rodmenis;
tuo atveju, jeigu Patalpose ar dalyje Patalpų nėra įrengtų atskirų apskaitos prietaisų, atsiskaitoma pagal bendrus Pastato apskaitos prietaisų parodymus proporcingai pagal šildomų Patalpų ploto ir viso Pastato šildomo naudingo ploto santykį.
Mokesčių už elektros energijos tiekimą apskaičiavimo tvarka:
tuo atveju, jeigu Patalpose ar dalyje Patalpų yra įrengti atskiri apskaitos prietaisai, už elektros energijos suvartojimą šiose Patalpose ar dalyje jų bus atsiskaitoma pagal atskiro apskaitos prietaiso rodmenis;
tuo atveju, jeigu Patalpose ar dalyje Patalpų nėra įrengtų atskirų apskaitos prietaisų, atsiskaitoma pagal bendrus Pastato arba Komplekso apskaitos prietaisų parodymus, proporcingai pagal Patalpų ir viso Pastato išnuomoto naudingo ploto, neįskaitant bendro naudojimo patalpų, santykį.
Mokesčių už vandens suvartojimą, karšto vandens paruošimui naudojamus energijos resursus bei nuotekų šalinimą apskaičiavimo tvarka:
tuo atveju, jeigu Patalpose ar dalyje Patalpų yra įrengti atskiri apskaitos prietaisai, už vandens suvartojimą, karšto vandens paruošimui naudojamus energijos resursus bei nuotekų šalinimą 
 šiose Patalpose ar jų dalyje atsiskaitoma pagal atskiro apskaitos prietaiso rodmenis;
tuo atveju, jeigu Patalpose ar dalyje Patalpų nėra įrengtų atskirų apskaitos prietaisų, atsiskaitoma pagal bendrus Pastato arba Komplekso apskaitos prietaisų parodymus proporcingai pagal Patalpų ploto ir viso Pastato išnuomoto naudingo ploto, neįskaitant bendro naudojimo patalpų, santykį.
Mokesčiai už ginkluotos fizinės apsaugos ir stebėjimo bei reagavimo paslaugas apskaičiuojami proporcingai pagal Patalpų plotą ir bendrojo ploto tenkančią dalį.
Bendrosios eksploatacinės paslaugos apskaičiavimo tvarka:
Bendro naudojimo patalpų elektros energijos paslaugos apskaičiavimo tvarka:
4.1.1.1. bendro naudojimo patalpų prietaisų bei įrenginių (bendro naudojimo patalpų, Komplekso teritorijos bei Pastato apšvietimo, reklamos apšvietimo, oro užuolaidų) elektros energijos suvartojimas apskaičiuojamas proporcingai pagal Patalpų ploto ir viso Pastato nuomai skirto ploto santykį;
4.1.1.2. bendro naudojimo patalpų ir Patalpų vėdinimui, šildymui, šaldymui arba kondicionavimui, šilumos mazgo ir kanalizacinių stočių siurblių, karšto vandens tiekimui sunaudojama elektros energija ir pan., apskaičiuojama proporcingai pagal Patalpų ploto ir viso Pastato išnuomoto ploto santykį.
Bendro naudojimo patalpų / vietų šalto ir karšto vandens sunaudojimas bei nuotekų šalinimas apskaičiuojamas proporcingai pagal Patalpų ploto ir viso Pastato išnuomoto ploto santykį.
Kitos bendros eksploatacinės išlaidos, kurių Sutarties pasirašymo metu neįmanoma numatyti, bet jos bus būtinos Patalpų ir / ar Pastato ir / ar Komplekso teritorijos normaliam eksploatavimui užtikrinti, apskaičiuojamos proporcingai pagal Patalpų ploto ir viso Pastato nuomai skirto ploto santykį arba kitu Sutarties šalių sutartu būdu, joms pasirašant atskirą susitarimą.
Komplekso priežiūros paslaugos apskaičiavimo tvarka: saugumo užtikrinimo ir tvarkos Patalpose palaikymo, administravimo, Pastato bendro naudojimo patalpų ir Komplekso teritorijos priežiūros (valymas, sniego, ledo pašalinimas ir pan.), purvo surinkimo kilimėlių, higienos priemonės, žaliųjų zonų ir želdinių priežiūros, šiukšlių išvežimo, Pastato fasado ir langų plovimo, dezinfekcijos, deratizacijos išlaidos Nuomininkui apskaičiuojamos proporcingai pagal Patalpų ploto ir viso Pastato nuomai skirto ploto santykį.
Pastato / Komplekso eksploatacijos paslaugos apskaičiavimo tvarka: Pastato / Komplekso (įskaitant Patalpas ir Pastato bendrąsias patalpas) inžinierinių tinklų ir sistemų techninės priežiūros, einamojo remonto, Pastato ir jo bendro naudojimo patalpų / vietų techninės priežiūros ir einamojo remonto, Pastato ir / Komplekso lauko inžinerinių tinklų, naudojamų Pastato veiklai užtikrinti, techninės priežiūros ir einamojo remonto išlaidos Nuomininkui apskaičiuojamos proporcingai pagal Patalpų ploto ir viso Pastato nuomai skirto ploto santykį.
5. Sutarties šalių sutarimu Taisyklių 4.4 – 4.6 punktuose nurodytų paslaugų kaina gali būti nustatoma pagal fiksuotą įkainį arba konkrečią sumą.
6. Paslaugų teikėjams, teikiantiems paslaugas pagal paslaugų teikimo sutartis, sudarytas su Nuomotoju, pakeitus Taisyklių 4.4 – 4.6 punktuose fiksuotus paslaugų įkainius ar sumas, Nuomotojas taip pat vienašališkai pakeičia šiuos įkainius Nuomininkui. Nuomotojas gali pakeisti 11 punkte nurodytą Komplekso priežiūros paslaugos administravimo įkainį. Šiais atvejais Nuomotojas informuoja Nuomininką apie tai raštu prieš 15 (penkiolika) kalendorinių dienų iki numatomo fiksuoto įkainio ir / ar administravimo įkainio ar sumos pakeitimo.
7. Jeigu Nuomininkas pageidauja papildomų paslaugų (Patalpų valymo (išskyrus bendro naudojimo patalpas), pašto dėžutės, telekomunikacijų – interneto, Patalpų saugumo užtikrinimo ir tvarkos palaikymo (išskyrus bendro naudojimo patalpas) ar kitų paslaugų), kurios nėra numatytos 11 punkte, dėl šių paslaugų suteikimo terminų bei kainos Sutarties šalys susitaria atskirai raštu. Šios paslaugos apmokamos pagal 11 punkte nustatytus mėnesinius įkainius. Jei 11 punkte nurodytų paslaugų teikėjai, su kuriais Nuomotojas yra sudaręs paslaugų teikimo sutartis, padidina paslaugų įkainius, tokiu atveju Nuomotojas vienašališkai Nuomininkui perskaičiuoja šiuos mokėtinus įkainius, atsižvelgiant į padidėjusias Nuomotojo sąnaudas.
8. Tuo atveju, jeigu keičiasi Patalpų plotas (pvz. atsisakius dalies Patalpų ar padidinus Patalpų dalį), atitinkamai perskaičiuojama Bendrų eksploatacinių paslaugų kaina ir kiti pagal Taisykles skaičiuojami mokesčiai, atsižvelgiant į pasikeitusį užimamų Patalpų plotą bei Nuomininkui faktiškai teikiamas paslaugas.
9. Jeigu Patalpose arba šalia jų yra techninės galimybės ir tai neprieštarauja teisės aktams, Nuomininkas savo lėšomis ir jėgomis, Patalpose arba šalia jų, tinkamai (nepažeisdamas galiojančių apskaitos prietaisų įrengimo bei eksploatavimo taisyklių, raštu suderinęs su Nuomotoju) įrengia energijos resursų (elektros, šilumos, dujų, vandens tiekimo, nuotekų šalinimo ir kt.) apskaitos prietaisus, fiksuojančius šių paslaugų faktinį sunaudojimą. Nuomininkui pageidaujant, šiame punkte nurodytus darbus atlieka Nuomotojas, o Nuomininkas atlygina dėl to patirtas Nuomotojo išlaidas. Pasibaigus nuomos terminui, arba nutraukus Sutartį ankščiau termino, Patalpose arba šalia jų sumontuoti apskaitos prietaisai lieka Nuomotojo nuosavybė ir šių prietaisų įrengimo išlaidos Nuomininkui nėra kompensuojamos.
10.  Jeigu Nuomininkas nesumoka Taisyklėse numatytų mokėjimų nustatytu laiku, jis moka Nuomotojui 0,05 procento dydžio delspinigius už kiekvieną uždelstą dieną nuo laiku nesumokėtos sumos su PVM.
11.  Bendras patalpose tiekiamų komunalinių ir kitų (eksploatacinių) paslaugų sąrašas ir mokesčiai už jas:
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	Viso, €/mėn. be PVM

	Šilumos energijos tiekimas
	Mokestis apskaičiuojamas pagal Taisyklių 4.1. p. nustatytą apskaičiavimo tvarką.
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	Elektros energijos tiekimas
	Mokestis apskaičiuojamas pagal Taisyklių 4.2. p. nustatytą apskaičiavimo tvarką.
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nuotekų šalinimas
	Mokestis apskaičiuojamas pagal Taisyklių 4.3. p. nustatytą apskaičiavimo tvarką.
	--,--
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	Ginkluotos fizinės apsaugos ir stebėjimo bei reagavimo paslaugos
	Mokestis skaičiuojamas pagal Taisyklių 4.4 p. nustatytą apskaičiavimo tvarką bei už Nuomininkui faktiškai teikiamas paslaugas.
	--,--
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	Bendrosios eksploatacinės paslaugos
	Mokestis skaičiuojamas pagal Taisyklių 4.5 p. nustatytą apskaičiavimo tvarką bei už Nuomininkui faktiškai teikiamas paslaugas.
	--,--
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	Komplekso priežiūra
	Mokestis skaičiuojamas pagal Taisyklių 4.6 p. nustatytą apskaičiavimo tvarką.
	--,--
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	Mokestis skaičiuojamas pagal Taisyklių 4.7 p. nustatytą apskaičiavimo tvarką.
	--,--
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	KITOS NUOMININKUI TEIKIAMOS PASLAUGOS
	
	

	Paslaugos aprašymas
	Mat. vnt.
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	Patalpų valymas
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	NUOMOTOJAS
	NUOMININKAS

	AB „LTG Infra"	
Geležinkelio g. 2, 02100 Vilnius
Įmonės kodas: 305202934
PVM kodas: LT100012666211
A/S: LT21 7300 0101 5917 5126
Swedbank, AB
Telefonas.: (8~5) 269 3353
El. paštas: info@ltginfra.lt 
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